Ar 2024, den 29. maj kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforenin-
gen Halvtolv i Kanonb&dsskuret.

Formand Kevin Lund Donbak bgd velkommen til ordinger generalforsamling 2024.

1. Valg af dirigent

Bestyrelsen indstillede advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig advokater som dirigent,
der var ikke andre kandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen i henhold til foreningens vedtaegter var
lovlig indvarslet.

Dagsordenen, i overensstemmelse med indkaldelse, omdelt til samtlige andelshavere, med
efterfglgende fremsendte forslag fra medlemmer.

Dirigenten oplyste, at ud af 156 andelshavere var der ved generalforsamlingens start, 114
repraesenteret, heraf 9 ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Undervejs fremmgdte yderligere
tre andelshavere, s det samlede fremmgde udgjorde 117 andelshavere inkl. fuldmagter.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig ogsa til behandling af forslag, som krae-
ver kvalificeret flertal med 2/3 af andelshavere.

Ingen protesterede mod generalforsamlingens afholdelse.
Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at skrive beslutningsreferat. Det blev saerskilt oplyst,

at gnskede de fremmgdte et saerligt emne eller formulering fart til referat, skulle man ggre
opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var omdelt som bilag til indkaldelsen og vedheeftes lige-
ledes som bilag 1 til neerveerende referat.

Fra bestyrelsen blev der rettet en tak til alle de frivillige, der har udfgrt et stort arbejde i
de forskellige laug/foreninger og som enkeltpersoner

Der var ikke spgrgsmal til bestyrelsens beretning, dirigenten konstaterede derfor, at be-
styrelsens beretning var enstemmigt godkendt.

Herefter var der beretning fra Klimagruppen,

Ad Kklimagruppen

Martin Breum og Karen Mygind aflagde beretning. Klimagruppen har haft et aktivt ar, de
har mgdtes hver maned. Der er gennemfgrt et antal stgrre arrangementer om diverse
emner, bl.a. grgn transport og undersggelser om vedvarende energi. Bestyrelsen har over-
taget undersggelsen og det videre arbejde omkring evt. opfgrsel af solceller pa ejendom-
mens tag.

Tak til bestyrelsen for et godt arbejder omkring dette.
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Der er mange, der bruger “Lan min bil” ordningen. Mere herom kan lseses pa hjemmesi-
den.

Klimaregnskabet blev kort bergrt. Regnskabet er udsendt med indkaldelsen.

Den nuvearende klimagruppe, med den sammensatning som medlemmerne pt. har, ned-
laegges. Det sker udelukkende grundet sammensaetningen. @nsker andelshavere at optage
stafetten, sd vil der vaere 100% tilslutning fra de nuvaerende medlemmer.

Ad. Det Grgnne Laug

Karen Rindum aflagde en kort mundtlig beretning, hvor det bl.a. blev naevnt at det gar
godt. Der er afleveret et fint materiale fra de tidligere medlemmer. Det er meget de samme
personer som deltager til de "grgnne dage”, det ville vaere dejligt med nye. I &r har man
teenkt sig at opsgge nye indflyttere.

Fokus har i ar vaeret pa biodiversitet, og der har vaeret afholdt mgde med en landskabsar-
kitekt, Leila Kildeskov som har boet i Halvtolv. Der er kommet input fra andre lignende
projekter andre steder, om hvad man kan overveje. Der har vaeret mgde med Schifters,
og man har vaeret pa besgg hos dem for at se de tiltag de har gennemfart. Der er undersggt
stgttemuligheder hos Kgbenhavns Kommune.

Der vil i &r blive arbejdet pd en henvendelse til bestyrelsen om et konkret projekt.
Der henvises i det hele til den aflagte skriftlige beretning.
Ad. Kanongruppen

Mette Marie Tidlund oplyste, at maj-mgde afholdes dagen efter ordinaer generalforsamling
kl. 20.

Fra Kanongruppen lgd der ogsa en opfordring til at interesserede nye andelshavere melder
sig ind.

Der henvises i gvrigt til den aflagte skriftlige beretning.
Ad. Feelleshuset

Fra feaelleshuset blev der ytret en stor glaede over det nye kgkken i feelleshuset. Der er
forsat plads til forbedring i forhold til renggring og oprydning.

Oplever man forhold som ikke er acceptabelt ved brug, m& man gerne rette henvendelse
til dem, som netop har brugt feelleshuset.

Dejligt at mange benytter feelleshuset.

Det var beretninger for aret der var g3et.

3. Fremlaagges af skonomisk strategi for andelsboligforeningen

Sgren Verup praesenterede den gkonomiske strategi som er udarbejdet af finansgruppen.

Gruppen bestar af Sgren Verup, Anders Evald, Niels Larsen og Kurt Pedersen.
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Arbejdet i gruppen er at overvage foreningens |1an, og se hvordan andelsboligforeningen
kan styres finansielt og gkonomisk fornuftigt.

Den gkonomiske strategi bestar af fire punkter, som laegger nogle rammer over andelsbo-
ligforeningen, s& nuveerende og kommende andelshavere ved hvilken strategi der fglges.
Det er formalet at opna en sund gkonomi, at boligafgiften og geeld ikke “Igber lgbsk”, at
foreningen kan “svare enhver sit”, og at alle andelshavere bliver rigere i takt med, at 1an
afdrages og der vedligeholdes pa ejendommen.

Den gkonomiske strategi vedlaegges som bilag 2 til dette referat. Det vil ogsa fremg?d af
ledelsesberetning i arsrapporten fremover.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal. Der var et spgrgsmal omkring foreningens indeks-
I&n, som blev besvaret.

Den gkonomiske strategi blev sat til afstemning. Dirigenten konstaterede ved h&ndsop-
reekning, at strategien blev vedtaget med overvaldende flertal af de fremmgdte andels-
havere. Strategien vil fremover blive en del af ledelsesberetningen.

4, Forelaggelse af arsrapport for 2023/ 24, forslag til veerdiansaettelse og evt
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten og veerdiansaettelsen

Foreningens kasser, Niels Larsen gennemgik i detaljen arsrapporten 2023/24.
Arets samlede indtaegter, herunder offentligt rentetilskud, udggr kr. 19.184.773.
Omkostninger til foreningsdrift og drift af ejendom m.v., udggr kr. 7.374.756.

Finansielle omkostninger ekskl. afdrag, udggr kr. 15.803.671. De finansielle omkostninger
er inkl. rets indeksregulering, der for &ret udggr kr. 9.294.715.

Arets resultat fgr afdrag, er et underskud p& kr. -3.990.809.

Der er afdraget geeld med kr. 6.845.952.

Balancen blev herefter gennemgaet. Ejendommen er medtaget til den seneste valuarvur-
dering pr. 29. februar 2024. Der sker en regulering af reserver. Der stilles forslag om en
andelsvaerdi pa kr. 8,10605 hvilket er en mindre stigning i forhold til sidste ar.

Det var muligt at stille spgrgsmal til resultatopggrelse og forslag til andelsvaerdi.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at arsrapporten og andelsveerdi pa kr. 8,10605

var vedtaget.

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2024 /25 til godkendelse og
beslutning om eventuel andring af boligafgiften

Niels Larsen fremlagde budget for 2024/25. Budgetforslag var udsendt som bilag E, og
vedlaegges som bilag 3 til dette referat.

Under dette punkt blev bestyrelsens forslag 5.1, 5.2 og 5.3 behandlet.
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5.1. Forslag om renovering af fem karnapper
Holmsgaard A/S v/ Sigurd Thorsen og Helle Due Schyberg var inviteret til at besvare
spgrgsmal om karnapper.

Forslag om karnapper var omdelt med indkaldelsen.
Nedenfor et udpluk af emner som blev behandlet:

- Tid i hver lejlighed. Det kunne oplyses, at det paregnes at hver karnap tager to
maneder. I den enkelte lejlighed afhaenger det af de konkrete forhold. Der opsaettes
stgvvaeg ind til den resterende lejlighed.

- fEndring af karnapper som fx franske altaner er ikke indarbejdet i dette projekt.,
da det forudseetter en tidskraevende ansggning til kommunen. Der er tale om reno-
vering af de eksisterende karnapper, fordi der er vandindtraengen.

- Der var spgrgsmal om forsikring mod byggesjusk og genhusning. Hvis dette bliver
aktuelt, m3 det undersgges i de konkrete forhold. Antallet af karnapper er i denne
omgang nr. 3, 11 ,18, 22 og 25. Skal der laves arbejder pa yderligere karnapper,
vil der blive fremsat et nyt forsalg til generalforsamlingens behandling. Planen er at
denne ekstraordinaere generalforsamling gennemfgres i januar 2025. Dette projekt
med fem karnapper skal indhente erfaringer.

- Hvorfor er belgbet til renovering stgrre end i den karnap, som er renoveret i nr. 26?
Karnappen i nr. 26 var en begraenset renovering pa grund af rddskade, der samtidig
afslgrende nogle fejlkonstruktioner i karnappen.

- Udbud bliver gennemfgrt og entreprisen skal samtidig anvendes til at fa erfaringer
med, hvordan de gvrige karnapper renoveres.

- Klimagruppen opfordrede til og ville hgre, om der kunne stilles krav til bl.a. mate-
rialer, udfgrsel, transport m.v. Er der gjort tanker i den retning?

- Overordnet gkonomi, hvis alle karnapper vil skulle udskiftes. Hvis et stort projekt
skal gd i gang, vil det skulle indgd i beslutningen, hvordan egenkapitalen pavirkes.
Det vurderes at foreningen med den nuvaerende vaerdi og Ianesammensaetning har
rum til at kunne optage de |&nefinansierede omkostninger, som vil vaere ngdven-
dige.

Efter drgftelse blev forslaget sat til afstemning ved handsopraekning. Der stemtes alene
om forslag og gkonomi omhandlende fem karnapper. Med generalforsamlingens accept
konstaterede dirigenten, at forslaget var vedtaget.

5.2. Forslag om kollektivt betalt internet
Forslag blev praesenteret af Niles Larsen og er stillet i forlaengelse af den installation af
fibernet som er sket.

Der var en leengere drgftelse.
Fglgende afstemningstema blev formuleret og praeciseret:

@nskes kollektivt internet JA/NEJ, hvis JA indgdr bestyrelsen en aftale, bedst og billigst,
med de input som er indkommet under behandlingen af forslaget.
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Afstemning ved hdndsopraekning viste, med generalforsamlingens accept, at forslaget var
vedtaget.

5.3. Forslag om etablering af skraldeplads
Under dette punkt blev aendringsforslag fra Henrik Thernge behandlet.

Bestyrelsen bakker op om en frivillig skraldeordning som skitseret af Henrik Thernge. Dog
gnsker bestyrelsen at kunne etablere en permanent skraldeplads jv bestyrelsens forslag,
hvis den frivillige ordning ikke bliver til noget.

Dirigenten konstaterede ved handsopraekning og med generalforsamlingens accept at be-

styrelsens forslag blev vedtaget men kun realiseres, hvis den frivillige skraldeordning ord-
ning ikke kommer op at std - eller mod forventning ikke fungerer.

Som en afslutning pa hele punkt 5, budget 2024/25 konstaterede dirigenten, at det sam-
lede budget var vedtaget.

6. Forslag fra bestyrelsen

6.1. Bestyrelsen stiller forslag om forhgjelse af kassekredit fra kr. 5 mio til kr. 13 mio.

Dirigenten konstaterede, at forslaget blev enstemmigt vedtaget med kvalificeret flertal.

6.2. Bestyrelsen stiller forslag om eendring af regnskabsperiode til kalenderdr (§ 35, stk
.3) og andring af vedtaegterne § 25, sd generalforsamlingen skal veere afholdt inden 6
maneder efter regnskabsarets udlgb.

Dirigenten konstaterede, at forslaget blev enstemmigt vedtaget med kvalificeret flertal.

6.3. Bestyrelsen stiller forslag om kanon.
Under dette punkt blev andringsforslag fra Henrik Therng og Kim Madsen m.fl. behandlet.

Punktet blev drgftet.

Dirigenten oplyste, at der ville blive afholdt en skriftlig afstemning, om hvorvidt der skal
vaere en kanon eller €]j p% Halvtolv. Hvis der er flertal for en kanon, vil der blive afstemning
om placering.

Afstemning om kanon. Der blev formuleret fglgende afstemningstema: @nsker man kanon
stemmer man JA, gnsker man ikke kanon stemmer man NEJ. Afstemningen viste, at 51
andelshavere stemte NEJ, 41 andelshavere stemte JA og 11 stemte blank.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var flertal for kanon. Herefter stemtes der ikke om
placering.

7. Forslag fra beboere

7.1. Forslag fra Lone Carstensen og Leon Aktor om a&ndring af husordenens afsnit om
husdyr.
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Leon Aktor praesenterede forslaget.

Dirigenten oplyste, at der ville blive afholdt en skriftlig afstemning om forslag til sendring
af husordenen.

Afstemning om aendring af husordenen. Der blev formuleret fglgende afstemningstema:
@nsker man aendring, stemmer man JA. @nsker man ikke aendring, stemmer man NEJ.
Afstemningen viste at 29 andelshavere stemte NEJ, 62 andelshavere stemte JA og 10
stemte blank.

Dirigenten konstaterede at der var flertal for at zendre husordenen til fglgende formulering
i afsnit 3:

Efterladenskaber fra husdyr skal straks fjernes fra Halvtolvs omrdde. Husdyr m§ ikke luftes
pé8 legepladsen. Husdyrejerne skal s§ vidt muligt undgd, at husdyrene besgrger stort p§
graesplaenerne i de lukkede gdrde ved blok 4 og blok 5, i ankerg8rdene og p8 Store Torv.

8. Valg til bestyrelsen

Dirigenten konstaterede at Kevin Lund Donbaek blev genvalgt for to &r som formand. Anne
Grete Holmsgaard og Sgren Verup genvalgt som medlem for to r. Der var ikke andre
kandidater.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Kevin Lund Donbaek (formand) valgt i 2024 for 2 &r
Anne Grete Holmsgaard valgt i 2024 for 2 ar
Sgren Verup valgt i 2024 for 2 ar
Birgitte Holst-Jensen valgt i 2023 for 2 ar
Niels Larsen valgt i 2023 for 2 ar

Som suppleant blev Sussi Albeck og Eric Christensen valgt for et ar.

9. Valg af administrator

Skovgaard Alsig Advokater blev genvalgt som administrator.

10. Valg af revisor

Albjerg Statsautoriseret Partnerselskab blev genvalgt som revisor.

11. Eventuelt

Fglgende punkter blev naevnt:

- Karen Mygind oplyste at hun har lavet en fotobog med udsigter fra forskellige lej-
ligheder pa Halvtolv. Interesserede kan rette henvendelse til Karen.

- Jytte Andersen rettede en stor tak til Karen Mygind for det store arbejde hun i
mange ar har udfgrt for andelsboligforeningen.

- Lise McNamara opfordrede til, at der afholdes en fest for at fejre andelsboligfor-
eningen. Der er mange nye naboer, som vi bgr bringe sammen med de gamle.
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- Andelshavere blev opfordret til at melde sig som "vandere” af isaer nyplantet bgg
og traeer langs Halvtolvvejen, s8 de ikke g&r ud, hvis sommeren bliver tor.

- Michael Lerche opfordrede alle brugere af Badskuret til at veere med til at holde
orden i materiellet, fijerne skrald og feje, sa denne opgave ikke kun haenger pa
mandagsholdet.

Mange klagede over, at lyden havde vaeret elendig. Tue Kristensen meldte sig som
ansvarlig for at sikre, at lydanlaegget fungerer tilfredsstillende til naeste generalfor-
samling.

Saledes passeret.

Generalforsamlingen haevet kl. 23.12.

--0o0000--

Som dirigent og referent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Kevin Lund Donbaek(formand) Birgitte Holst-Jensen

Niels Larsen Anne Grete Holmsgaard

Sgren Verup
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Bestyrelsens beretning — GF2024
Vedligeholdelse

Drzan i Ankergard

Der er blevet lagt draeen 1 Ankergarden bag nr. 25, hvor der 1 flere ar har varet problemer med vand.
Det har athjulpet problemet, selv om der ved meget kraftig regn fortsat samler sig vand i omraderne
uden for det omrade, hvor der er lagt dreen.

Kloakker

Der er blevet foretaget en industrispuling af vores kloakledninger, herunder visse folgearbejder,
bl.a. med genbeplantning, afdekning af breanddaeksler mm. Der blev konstateret 3 tilfelde af
forskubbede rorledninger og brende eller manglende gummitatninger. Utatte samlinger er blevet
foret. De spulede ledninger er efterfolgende blevet TV-inspicerede, og data herfra indgdet 1 en
afrapportering fra vores radgivende ingenierfirma Holmsgaard. Industrispulingen forventes
gentaget efter ca. 5 ar.

Karnapper

Der konstateret rad, utetheder og vandindtreengning i 4 - 5 karnapper forskellige steder i
bebyggelsen. Arsagen er vandindtraengning pé grund af byggesjusk ved byggeriets opforelse.
Bestyrelsen kan ikke udelukke, at de konstaterede bygningsfejl optreeder i mere eller mindre udtalt
grad 1 alle 53 karnapsejler inkl. karnappen 1 Felleshuset. Men ud fra de mange notater, som
igennem arene er blevet udarbejdet af radgivende ingenigrer og undersggelser ifm. med
ombygninger i lejligheder, forventer bestyrelsen og radgiverne, at det er samme type fejl, der gér
igen 1 de evrige karnapper.

Fra vores rddgivende ingeniorfirma har bestyrelsen modtaget estimater pa udbedringer af
konstruktionsfejl pa karnapperne, lydende pé et sken i sterrelsesorden +1 mio. kr. pr karnapsejle
dvs. fra fundament til top 1 bygningen inklusive udskiftningen af vinduerne i karnapperne. Tanken
er at starte arbejdet med de mest medtagne karnapper og labende indheste erfaringer med omfanget
af skader 1 disse for derefter at vurdere, hvorledes de forventede skader i de gvrige karnapper skal
handteres. Renoveringerne skal foretages over en leengere arrekke — og i sommerhalvérene.

Vandindtrangning i sokkel, nr. 21
Soklen i nr. 21 er blevet udskiftet, efter at der var konstateret vandindtreengning og rad i forbindelse
med anlaggelse af en traterrasse. Ogsé her er der tale om konstruktionsfejl fra byggeriets opforelse
— lige som problemet med karnapperne.

Ny belysning pa trappeopgange
Opgangsbelysningen er blevet renoveret ved at ombygge de 1 alt 271 aktive lamper 1 opgangene.

Fatninger og parerne er udskiftet til LED. Den érlige energibesparelse forventes at vaere pd ca. 8-
9.000 kWh.

Nyt kokken i Falleshuset.

Der er blevet installeret et nyt kekken fra HTH i Feelleshuset samt foretaget en ombygning af
garderoben, lugen til fellesrummet mv., sa der er skabt betydelig bedre plads til bade at arbejde 1
kekkenet og til opbevaring af service mv. Desuden er de harde hvidevarer blevet udskiftet, sa der
ogsa pa det punkt er tale om bedre arbejdsforhold for de mange, der bruger kekkenet.
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Vindues/rudeband indvendigt i boligerne

Vinduesbandene/rudebandene (indvendige band langs vinduerne) er godt medtaget i mange boliger
pa Halvtolv, og bestyrelsen far en del henvendelser om dette problem. Bestyrelsen vil, 1 forbindelse
med at karnapperne skal renoveres, indhente et tilbud pa at udskifte disse band pa alle de vinduer og
altandere, som ikke bliver udskiftede i forbindelse med renoveringen af karnapperne.

Flytning af nedlgbsror og utaette tagrender

Der har varet en del utetheder 1 de loddede samlinger i tagrenderne, hvilket er forventeligt 1 et
miljo teet pa vandet. Bestyrelsen har faet repareret de pagaeldende tagrender og samtidig faet flyttet
2 nedleb pa bagsiden ud mod boldbanerne ved nr. 14 og 18,, fordi de var placeret for taet pd
sideespaliererne med blaregn.

Cykelskure og cykeloprydning

Cykelskuret ved Store Torv har nu — efter flere forseg og nogen panik hos de daglige brugere — faet
en lasemekanisme, der ser ud til at fungere. Skillevaeggen i skuret er desuden blevet fjernet, sa der
er mulighed for at komme ind ad bagindgangen. Nedlebsreret midt pa skuret er blevet udskiftet, sa
der ikke lengere kan lgbe vand ind i skuret fra den samling, der var lavet til regnvandsopsamling.
Der er igangsat en ny cykeloprydning. Vi kan endnu en gang konstatere, at der er for mange ubrugte
cykler (”far maske brug for den engang”), der fylder op i skurene og optager plads for de beboere,
der er regelmaessige cykelbrugere.

Faelles grenne omrader

Der er blevet sat cortenstal om bedene pa Trekantsgrunden ved Faelleshuset, sa bedene har faet en
smuk ramme, der forhibentlig ogsa aftholder gaster fra at trampe ind 1 bedene. Der er desuden sat
en plastbarriere til afgrensning mod skraenten, sa grasset herfra ikke sé let breder sig ind i bedene.
Det vigtige er nu at holde bedene fri for ukrudt, s& stauder og grasser far overhanden og daekker al
jord 1 bedene.

Der er genplantet bag i en reekke omrader til erstatning for udgaede begeplanter. Bog mellem
Arsenalvejen og store P-plads er desuden fjernet, da vi (gartneren) har vurderet, at vi aldrig far den
til at gro pa det sted.

Tre af de gamle popler langs trddhegnet ind til boldbanerne er faldet/blevet feldet og erstattet af nye
popler. De eksisterende popler er desuden blevet stynet.

Vores smukke men kraftige blaregn har faet beskéret de grene, der gér ind mellem murvarket og
side espaliererne, da grenene nogle steder er s kraftige, at de truer med at trekke espaliererne los
fra boltene 1 murverket. Gartneren vil i slutningen af maj beskare de problematiske grene.
Beskeringen vil blive foretaget i stuetage-niveau. Alle opfordres til fortlabende at beskare grene pa
1. og 2. sal, der gar mellem murvaerk og espalier.

Storskrald — stort indbo og indendors tree

Kebenhavns Kommune har i foraret 2024 meddelt, at det ikke laengere vil vaere muligt at bestille
containere til storskrald. Etageejendomme skal derfor enten indrette sarlige pladser til storskrald
eller selv sarge for, at det bliver bortskaffet. Se serskilt forslag til GF om bestyrelsens forslag til
fremtidig hindtering af storskrald, der fremover hedder stort indbo og indenders tre.

Haveaffald

Kommunen har meddelt, at der ikke leengere kan bestilles containere til haveaffald. Bestyrelsen har
derfor besluttet, at hdndtere haveaffaldet ved at der i et begrenset antal dage anvendes 2 P-pladser
ved Halvtolv nr. 14 til henleggelse af haveaffald. Det er ikke nedvendigt med indhegning.
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Haveaffaldet hentes af kommunen og lesses med en grab. Der stilles ikke krav om, at affaldet er
pakket i poser, men derimod om, at der KUN mé anvendes papirposer, hvis noget af haveaffaldet
pakkes i poser. Viceverterne bestiller athentning ifm. ’grenne dage”, dvs. de dage, som Det Grenne
Laug organiserer. Privat haveaftald kan ogsa placeres pé afthentningsstedet i den weekend, hvor der
er gron dag.

Legeplads og legehus

Gulvet og baenkene samt reekvaerket er blevet udskiftet, og legehuset er blevet malet. Bestyrelsen
har modtaget den arlige tilsynsrapport om legepladsen, og foranlediget heraf er indramningen af
legepladsen med sten blevet fjernet og udjevnet med faldgrus. Det viste sig efterfelgende, at tovet
til den lille gynge var beskadiget, hvilket ikke fremgik af tilsynsrapporten. Vi fik efterfolgende
pengene for tilsynet tilbage og har besluttet at finde en ny leverander til det arlige eftersyn. Vi har
desuden faet bekreeftet, at evt. skader, der sker pa legepladsen, er dekket af vores forsikring

Trailer

Bestyrelsen har indkebt en trailer, der er parkeret ved bagindgangen til nr. 18. Beboerne har
mulighed for booking af gratis foreningsrelevante transporter eller leje traileren til private
transporter mod et mindre gebyr. Booking foretages pa hjemmesiden.

Halvtolvs ejendomsvaerdier

Valuarvurdering
Den nye valuarvurdering viser en ejendomsvurdering pa 677,2 mio. kr. pr. 29. februar 2024, hvilket
udger en stigning pé 3,4 mio. kr. i forhold til den forrige vurdering

Ny ejendomsvurdering og grundskyid

Den nye forelebige grundverdi for AB Halvtolv er fastsat til 596.576.000 kr. Efter fradrag for
forbedringer og fratrukket 20% pga. det sikaldte forsigtighedsprincip er den nye forelobige
grundveerdi beregnet til 475.461.600 kr.

Den nye forelgbige grundskyld beregnes som 5,1 promille af 475.461.600 kr., hvilket udger
2.424.864. Da grundskylden imidlertid kun ma stige med 2,8% af det, der blev betalt 1 2023, er
belobet nedsat til 1.601.825 kr. 1 2024. Grundskylden var 1 2023 1.558.196 kr.

Fra og med 2025 stiger grundskylden med 4,75% af den forelobige grundskyld for 2024, hvilket
udger 115.181 kr. Grundskylden i1 2025 bliver dermed 1.717.006 kr.

Nar der kommer en ny og endelig vurdering af grundverdien for 2023 sker der en genberegning og
efterregulering tilbage til 2021.

Grundverdien pavirker ikke beregningen af andelskronen.

Finansgruppen

Finansgruppen, der udgeres af andelshaverne Seren Verup, Anders Evald, Niels Larsen og Kurt
Pedersen, har i1 det seneste ar holdt to meder. Fokus har blandt andet veret pd overvagning af
inflationens indvirkning pa vores indekslén, hvor vi har kunnet konstatere, at afdragenes nettovaerdi
er blevet markant mindre, mens vores ydelse faktisk ikke har varet pavirket. Det betyder, at
inflationen endnu ikke har fort til egede driftsudgifter, men at nettoafdragene har veret mindre end
tidligere og dermed pdvirker andelskronen negativt. Alt i alt tilfredsstillende indtil videre.
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Kurserne pa foreningens indekslén er pr. 1. marts 2024: 122,7, hvor kursen den 1. marts 2023 var
144. Det betyder isoleret set en lavere kursverdi af foreningens geeld pa ca. 30 mill.kr. Se
regnskabet for detaljer. Det betyder, at foreningens rdderum, defineret som frivaerdien under 40%, er
oget markant.

Finansgruppen vil 1 efteraret 2024 udfaerdige et tiars budget for foreningen til bestyrelsen. Budgettet
vil inkludere kendte og forventede udgifter til reparationer af rddne karnapper, solceller og andre
kendte store vedligeholdelsesarbejder.

Hvis tiarsbudgettet viser et tilstraekkeligt raderum, forventer Finansgruppen at indstille til
bestyrelsen og dermed til generalforsamlingen, at foreningen sanker boligafgiften maerkbart fra og
med generalforsamlingen i 2025.

Finansgruppen har desuden identificeret behovet for en samlet skonomisk strategi for foreningen og
har i samarbejde med bestyrelsen udarbejdet et forslag, som bestyrelsen fremlaegger til behandling
pa generalforsamlingen. Den gkonomiske strategi bestér at fire fokuspunkter, boligafgift,
andelskrone, gald og vedligeholdelsesbudget og strategien udger bestyrelsens enskede rammer for
foreningens fremtidige ekonomi.

Lejlighederne, kaldre, parkering og ventelister

Lejlighedssalg

Der er siden sidste generalforsamling gennemfort 9 lejlighedssalg. Det ekstraordinart heje antal
salg skyldes dels 6 dedsfald blandt enlige andelshavere, dels at 6 lejligheder er blevet solgt til den
interne venteliste, hvilket sa har frigjort yderligere lejligheder til salg. 3 lejligheder er solgt til den
eksterne venteliste.

Liggetiden for alle var 25 hverdage, og lejlighederne blev solgt til den udbudte pris for andelsvaerdi
og forbedringer, dog vil 2 salg, indgaet mellem arets valuarvurdering og generalforsamlingen, med
overtagelse efter generalforsamlingen, blive reguleret iht. ABF’s regler, hvis generalforsamlingen
vedtager en ny andelsverdi.

Sammenligning med de fem tidligere foreningsars salg fremgér af nedenstaende tabel:

Ar 2019-20 2020-21 2021-22 2022-23 2023-24
Gennemforte | 4 5 6 2 9
handler
Heraf interne | 1 3 2 0 6
handler
Handler til 4 5 6 2 9
maks. pris
(Eksklusive
losore)
"Liggetid” fra | 25 hverdage | 25 hverdage | 25 hverdage | 25 hverdage | 25 hverdage
opslag til
salg
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Fibernetprojektet

Fibernet er i foraret 2023 blevet installeret i alle lejligheder samt i1 faelleshuset, vaskekalderen og
kanonbadskuret i samarbejde med firmaet Global Connect/Onefiber. Der er ingen falles betaling til
drift og vedligeholdelse af fibernettet og ingen administration for andelsboligforeningen. Vealger
man at bruge fibernettet, er der frit valg mellem flere bredbdndsudbydere, og den enkelte
andelshaver beslutter saledes selv, hvilken udbyder man vil benytte, og opretter selv sit abonnement
og betaler direkte til udbyderen.

Ansggninger om ombygning af lejligheder

Bestyrelsen har behandlet og godkendt 7 ansegninger om mindre ombygninger, fortrinsvis
kokkener og skydedere. Ingen ansegninger krevede yderligere godkendelse fra kommunen.
Bestyrelsen pointerer, at tilladelse til ombygning skal seges, inden ombygningen foretages.
Anspgning og tilladelse opbevares 1 beboerarkivet.

Forsikringssager.

Der har ikke vaeret nogen sterre forsikringsskader pa Halvtolv i denne periode.

Desvarre har der varet indbrud i1 4 boliger, der vender ud mod skoven og boldbanerne. Indbruddene
er blevet meldt til politiet, og A/B’s bygningsforsikring har deekket de skader, som er blevet pafort
bygning og vinduer mm.

Parkeringstilladelser

Der er pt. udstedt 117 parkeringstilladelser. Halvtolv har 111 parkeringspladser. Efter
generalforsamlingsbeslutningen 1 2021 bliver der opkravet et engangsgebyr pa 1000 kr. pr.
parkeringsplads, som refunderes ved fraflytning, eller hvis man opherer med at have bil.

Parkeringsordning

Som felge af beslutning pd GF23 er der blevet indfert en parkeringsordning, hvor malet er at skaffe
bedre plads til andelshavernes biler. Firmaet Din Parkering A/S (www.dinparkering.dk) forestar
parkeringskontrollen, der tradte i kraft den 30. august 2023. Ordningen indeberer, at alle beboere,
der har en parkeringstilladelse, har ret til af parkere pd Halvtolvs P-pladser. Tilladelse til
gaesteparkering udstedes gennem brug af app eller tilladelser pé en fysisk blanket, der fis hos
viceverterne. Haindvarkerbiler og hjemmeplejebiler samt MC og scootere er fritaget for kontrol.
Indfering af den nye ordning har frigivet flere pladser til beboernes parkering. Parkering og
standsning er ogsa tilladt for andre med korrekt indstillet P-skive i max 1 time.

Efter en kortere indkeringsperiode, hvor der bade var problemer med fejlregistrering af biler og
tilveenning til det ny system, fulgte en periode med en hel del klager over kontrolafgifter som folge
af bovl med appen og forkert udfyldte fysiske tilladelser. Siden arsskiftet har der typisk vaere 4-8
klager pr. méned, og tendensen er faldende. Kun én gest til en andelshaver har ikke faet annulleret
kontrolafgiften indtil videre. Det skete med den begrundelse, at den var mere end fire méneder
gammel og var udstedt 1 2023 efter afslutningen af Din Parkerings regnskab. Der gives lebende info
pa Halvtolvs hjemmeside om brug af app’en mv.

Elbiler ladeordning

Siden ordningen startede i maj 2021, er den blevet udvidet fra 5 til 9 ladebokse, og der er pt. 26
brugere af ordningen. Den 1. januar 2024 skiftede vi til en ordning, hvor det enkelte medlem
afregner direkte til HomeCharge for opladningen, og hvor prisen afregnes til den galdende timepris
i stedet for en elpris, som afspejler et gennemsnit over hele kvartalet. Overgangen er géet uden de
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store problemer. Andringen indeberer, at Home Charge star for levering af elektricitet, hvilket har
kravet installation af ny hovedmaler (under nr. 18). Udgift til den nye hovedmaler er finansieret
over elbilordningens tilmeldingsbetaling.

Kaalderrum

Der blev for nogle ar siden etableret 28 ekstra kaelderrum til udlejning blandt beboerne. Alle rum er
p.t. udlejede, og der er en venteliste pa 8 beboere.

Beboer- og ventelister

Listerne opdateres lobende af bestyrelsen, og de opdaterede lister leegges pa hjemmesiden. Iht. den
danske databeskyttelseslov og EU’s regler for databeskyttelse er det lovligt at have en beboerliste
med kontaktdata savel som ventelister pa en lukket hjemmeside, der kraever log-in — som Halvtolvs
hjemmeside. Hvis man ikke ensker sine data pa listerne, kan man meddele dette til de ansvarlige for
listerne, og oplysningerne vil blive fjernet.

Ekstern venteliste. Pa sidste ars generalforsamling blev det papeget, at vores vedtegter siger, at
hver andel kan registrere én person péa den eksterne venteliste og altsé ikke fx to agtefzller.
Bestyrelsen undersogte og droftede efterfolgende, hvad der kunne gores for at bringe
opskrivningspraksis i overensstemmelse med vedtagterne. Med stor hjelp fra andelshaverne og et
mindre detektivarbejde i forhold til de par, der er skrevet op af fraflyttede eller dode andelshavere,
er det lykkedes at bringe den eksterne venteliste 1 overensstemmelse med vedtaegterne. Dog med
undtagelse af 2 par, (opskrevne af fraflyttede eller afdede), som iht. en anden paragraf'i vedtegterne
ikke kan slettes.

Solcelle-gruppe

Klimagruppen har bedt AB’s bestyrelse om at overtage det videre arbejde med at undersoge
mulighederne for at installere solceller pa Halvtolvs tage. Det sagde vi ja til og nedsatte umiddelbart
efter en solcellegruppe bestaende af Anne Grete (formand), Niels Larsen, Anders Sonnichsen og
Anders Evald.

Status pa arbejdet er pt: 1. Vores tage kan ikke baere almindelige krystallinske solpaneler, da der
ikke er undertag pa Halvtolvs tage. Den bedste mulighed er derfor sékaldte tyndfilms solceller, der
klistres pa taget. Det firma, der kan levere denne lgsning, giver garanti (20 ar) pa péklistring pa
staltage. De har derimod ikke erfaring med zinktage, (Halvtolvs tage), sa det skal afklares om dette
lader sig gore med den neadvendige garanti fra firmaets side. 2. Folketinget vedtog i april 2023 en
lovgivning, der betyder, at vi kun mé bruge el fra solceller i den bygning, solcellerne er installeret
pa. El-distribution mellem bygningerne skal gi via netselskabet (Radius). Vi skal derfor enten have
3 separate anlaeg inkl. tekniske installationer og evt. batteri eller have en aftale med Radius om,
hvad de skal have af betaling for, at vi udnytter den producerede el mellem bygningerne.

Historien om 25 ar i Andelsboligforeningen Halvtolv

Historiegruppen havde habet, at bogen om de forste 25 ar i Andelsboligforeningen Halvtolv 1a trykt
og feerdig en af de fordrsdage, hvor solen langsomt far magt, sa beboerne kunne sidde med bogen til
generalforsamlingen. Desverre blev det ikke sddan.

Historiegruppen, der blev nedsat af generalforsamlingen 2022, har bestaet af Jytte Andersen,
Carsten Rasmussen, Lizzi Kiarie, Maja Svane, Niels Larsen, Niels Kolbye, Steen og Anne Vad. De
har talt med arkitekter og rigtig mange beboere for at fa en fortelling om, hvordan en helt ny
andelsboligforening pa en helt ny adresse har fiet skabt sociale miljoer omkring vandet og rummet i
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ovrigt. Det bliver fortalt, hvordan beboerne i Halvtolv har organiseret et aktivt og socialt liv, som
mange har taget del 1.

Carsten Rasmussen har stdet for at skrive og samle materialet til en bog med tekst og billeder.
Bogen bliver pé ca. 200 sider og forventes trykt i juni maned.

Grundejerforeningen

Der blev afholdt ekstraordinar generalforsamling den 5. oktober 2023, hvor det blev besluttet, at
A.P. Mgller og Hustrus Fond og Operaen udtrader af vintervedligeholdelsen under G/F Holmen.
Det blev ogsa pa den ekstraordinare generalforsamling besluttet at justere fordelingsngglen for
medlemsbidrag til Grundejerforeningen fra 1. januar 2024, sa den afspejler justeringen i byggeretten
pa hhv. Operagen, i Kuglegarden og pa Basecamp-grunden, som den er fastlagt i lokalplanerne for
omradet. Justeringen medfgrer et marginalt fald i Halvtolvs andel.

Af vedligeholdelsesopgaver er der gennemfgrt en oprensning af vandrenderne langs Danneskiold-
Samsges Allé og de private fellesveje, saledes at vandafledningen fra vejene ikke hindres.

I sommerferien 2024 foretages der udskiftning af vejbelagningen pa Frederiksholmsbroen og
Nyholmsbroen. Endvidere skiftes de slidte dele af fortovsbelagningen pa Frederiksholmsbroen.
Klapkalderen under Frederiksholmsbroen er blevet rengjort. Broernes rekvark mv. skal males,
inden broerne overdrages til Kgbenhavns Kommune. De planlagte vedligeholdelsesopgaver
finansieres med treek pa Grundejerforeningens opsparing/likvide beholdning. Overdragelsen til
Kgbenhavns Kommune er godkendt pa generalforsamlingen i grundejerforeningen i 2022.
Overdragelsen skal endeligt godkendes 1 Trafik- og Miljgudvalget og i Borgerrepraesentationen. Der
er en god dialog med Kgbenhavns Kommune.

Holmens civile vande

Der er i snit 10-12 bade, som er uautoriseret fortgjet langs skoven i Laboratoriegraven.
Kystdirektoratet har i 1. kvartal faet fjernet en halvt sunket tsmmerflade. Kystdirektoratet kan efter
gaeldende praksis fgrst gribe ind, nar en bad har henligget i mere end 2 maneder. Det er planen at
ivaerksatte en samlet oprydning blandt de "herrelese” bade i samarbejde med Spejderne,
Christianias Jollelaug og Kystdirektoratet.
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@KONOMISK STRATEGI AB HALVTOLV

Bestyrelsen for AB Halvtolv indstiller til generalforsamlingen 29. maj 2024, at der vedtages fglgende
gkonomiske strategi:

1. Boligafgiften fastholdes indtil videre pa 2022-niveau. Det er foreningens mal, at boligafgiften kan
nedsaettes Ipbende i takt med stigende raderum.

Begrundelse: Foreningen afdrager ved et inflationsniveau pa omkring 2% ca. 5-7 mill.kr. arligt. Foreningens
fire indekslan forventes at vaere indfriet omkring 2042. Nar det sker, bortfalder ca. 2/3 af foreningens
udgifter. For at udjaevne dette fald i udgifterne gnsker foreningen at fastholde/nedszette boligafgiften
Ipbende og lanefinansiere det derved fremkomne likviditetsunderskud.

2. Andelskronen bgr vaere forudsigelig, stabil og evt. stigende. For at sikre en stabil udvikling i
andelskronen er det foreningens mal at satte generalforsamlingsgodkendte reserver til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen pa 10% af den seneste valuarvurdering. Ved
andringer i gaeld/valuarvurdering kan reserverne anvendes til at modvirke fald i andelskronen.
Reserverne skal derefter, sa vidt det muligt, reetableres til 10%.

Begrundelse: Det er vigtigt for andelshaverne, at der er stgrst mulig forudsigelighed i udviklingen af

andelskronen. Reserverne anvendes dermed aktivt for at modvirke et eventuelt fald i andelskronen.
Reserverne kan af generalforsamlingen besluttes til at vaere mindre end 10%, men bgr, sa vidt det er
muligt, reetableres pa mindst 10% af andelsvaerdien.

3. Kursveerdien af den samlede geeld bgr holdes under 40% af den seneste valuarvurdering.

Begrundelse: En gaeld pa under 40% giver foreningen mulighed for at optage nye realkreditlan til de lavest
mulige bidragssatser og med frit valg af l[anetyper. Forskellen mellem den aktuelle gzld og graensen pa 40%
defineres som foreningens gkonomiske raderum. Dette raderum benyttes til at finansiere stgrre
vedligeholdelsesopgaver og evt. nedsattelser af boligafgiften. Strategien er at have et lavt gaeldsniveau i
foreningen, men ikke at foreningen pa langt sigt skal vaere geeldfri.

4. Foreningens budget for vedligeholdelse opskrives arligt med prisstigningstakten. Uforbrugt
budget overfgres til vedligeholdelsesreserven.

Begrundelse: Foreningen gnsker at opretholde et passende vedligeholdelsesniveau. Foreningen har fastlagt
vedligeholdelsesudgifterne ud fra et langtidsbudget. Bestyrelsen og Finansgruppen arbejder aktuelt med at
fa lavet et langtidsbudget. Det forventes faerdigt inden generalforsamlingen 2025.

Implementering: Bestyrelsen fremsaetter det som forslag pa generalforsamlingen 2024 lige fgr behandling
af regnskabet. Hvis forslaget vedtages, vil det fremga som et bilag til regnskabet 2023/24. Den gkonomiske
strategi vil derefter blive indsat i kort form i fremtidige regnskabers ledelsesberetninger med henvisning til
generalforsamlingen 2024.
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Andelsboligforeningen Halvtolv

Budget 2024/2025

Indtaegter

Boligafgift

Andrer indteegter
Tilskud, renter og bidrag
Vaskeri

Faelleshus

Antenne .
Indtaegter i alt

Udgifter

Ejendoms- og forbrugsomkostninger
Renholdelse

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering*
Administrations- og foreningsomkostninger
Vedligeholdelse af kanonbadsskur
Omkostninger feelleshus

Vaskeri

Antenne

Elladestandere

Internet til alle andelshavere via YouSee
Omkostninger i alt

Finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter

Finansielle udgifter

Finansielle omkostninger i alt.
Resultat for skat

Skat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfgrt til/fra reserver, vedligeholdelse

Overfgrt til/fra reserver, anvendt til vedligeholdels

Overfgrt til reserver, anvendt til genopretning
Overfgrt til/fra reserver, feelleshus
Overfgrt restandel af arets resultat

Realiseret Budget
2023/2024 2024/2025
17.437.418 17.437.418
83.594 52.000
1.096.528 900.000
38.701 20.000
130.478 140.000
398.054 398.054
19.184.773 18.947.472
-2.454.641 -2.635.000
-766.473 -830.000
-1.578.044 -1.500.000
-1.357.833 -8.710.000
-608.731 -744.750
-44.452 -50.000
-133.283 -100.000
-15.891 -20.000
-390.408 -398.054
-25.000 0
0 -350.000
-7.374.756 -15.337.804
4.891 4.000
-15.803.671 -6.600.000
-15.798.780 -6.596.000
-3.988.763 -2.986.332
-2.046 -2.500
-3.990.809 ' -2.988.832
500.000 510.000
-168.044 0
49.167 0
-28.282 0
-4.343.650 -3.498.832
-3.990.809 -2.988.832

*Til vedligeholdelse genopretning og renovering, er afsat belgb til karnapper og

skraldeplads.
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